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房地产行业：2014 年 12 月房地产数据点评                2015 年 1 月 21 日 

  

看好（维持） 

 

 销售环比大幅回暖 

全年商品房销售面积 12.06 亿平米，同比下降 7.6%，降幅收窄 0.6 个

百分点。单月来看，12 月份销售面积和销售额创新高，环比上涨 45.9%，

同比去年上涨 2.9%。在政策放松的作用下，年底房地产成交持续回暖。 

 新开工跌幅扩大 

全年新开工面积同比下降 10.7%，降幅环比扩大 1.7 个百分点。单月来

看，12 月份新开工面积环比 11 月下降 13%，比去年同期下跌 26%。

全年土地购臵面积同比下降 14%，土地成交价款增长 1%，地价水平继

续大幅上升。成交回暖的同时，开发商并未大幅加大土地购买及新开工，

表明地产企业仍在继续进行去库存。 

 投资增速创多年新低 

全年房地产开发投资同比增长 10.5%，环比回落 1.4 个百分点。12 月

单月投资同比下滑 2%。新开工继续走低，土地购臵下滑，未来一段时

间投资增速仍将继续走低。 

 企业到位资金继续回落 

全年企业到位资金同比下降 0.1%，回落 0.7 个百分点，房企资金继续

处于紧张态势。随着银行房贷放松和销售好转，个人按揭贷款降幅继续

收窄。 

整体来看，限购限贷放松及降息等多种利好政策支持下，12 月房地产

成交量持续回暖。同时，库存继续增长，行业继续处于艰难的去库存过

程中，新开工继续低迷，投资增速仍处于下行趋势。  

 投资建议 

从销售数据来看，房地产基本面呈现一定的积极因素，新开工的低迷有

利于缓解供需矛盾，一线城市市场企稳的迹象明显，2015 年房地产基

本面复苏的概率较大，大中型房地产企业销售有望好于 2014 年。宽松

政策的支持下，房地产估值仍有提升空间，建议关注主要布局一二线城

市的大中型房地产公司。 

 风险提示 

房价大幅下跌、房地产销售低迷持续。 

行业研究 
 

 

市场表现 截至 2015.1.19 

 

 

 

 

分析师：易华强 

执业证书号：S1490513080001 

电话：010- 58565074 

邮箱：yihuaqiang@hrsec.com.cn 

 

 

成交持续回暖 

 

证券研究报告 



华融证券
HUARONG SECURITIES  房地产行业 

 
 

请务必阅读正文之后的免责声明部分 2 

附：房地产数据及图表 

2014 年，全国房地产开发投资 95036 亿元，比上年名义增长 10.5%（扣除价格因素

实际增长 9.9%），增速比 1-11 月份回落 1.4 个百分点，比 2013 年回落 9.3 个百分点。其

中，住宅投资 64352 亿元，增长 9.2%，增速比 1-11 月份回落 1.3 个百分点。住宅投资占

房地产开发投资的比重为 67.7%。 

2014 年，东部地区房地产开发投资 52941 亿元，比上年增长 10.4%，增速比 1-11

月份回落 1.6 个百分点；中部地区投资 20662 亿元，增长 8.5%，增速回落 0.7 个百分点；

西部地区投资 21433 亿元，增长 12.8%，增速回落 1.4 个百分点。 

2014 年，房地产开发企业房屋施工面积 726482 万平方米，比上年增长 9.2%，增速

比 1-11 月份回落 0.9 个百分点。其中，住宅施工面积 515096 万平方米，增长 5.9%。房

屋新开工面积 179592 万平方米，下降 10.7%，降幅扩大 1.7 个百分点。其中，住宅新开

工面积 124877 万平方米，下降 14.4%。房屋竣工面积 107459 万平方米，增长 5.9%，

增速回落 2.2 个百分点。其中，住宅竣工面积 80868 万平方米，增长 2.7%。 

2014 年，房地产开发企业土地购臵面积 33383 万平方米，比上年下降 14.0%，降幅

比 1-11 月份收窄 0.5 个百分点；土地成交价款 10020 亿元，增长 1.0%，1-11 月份为下

降 0.1%。 

2014 年，商品房销售面积 120649 万平方米，比上年下降 7.6%，降幅比 1-11 月份

收窄 0.6 个百分点，2013 年为增长 17.3%。其中，住宅销售面积下降 9.1%，办公楼销售

面积下降 13.4%，商业营业用房销售面积增长 7.2%。商品房销售额 76292 亿元，下降

6.3%，降幅比 1-11 月份收窄 1.5 个百分点，2013 年为增长 26.3%。其中，住宅销售额下

降 7.8%，办公楼销售额下降 21.4%，商业营业用房销售额增长 7.6%。 

2014 年，东部地区商品房销售面积 54756 万平方米，比上年下降 13.7%，降幅比 1-11

月份收窄 1.3 个百分点；销售额 43607 亿元，下降 11.6%，降幅收窄 2.1 个百分点。中部

地区商品房销售面积 33824 万平方米，下降 3.9%，降幅收窄 0.4 个百分点；销售额 16558

亿元，增长 0.2%，1-11 月份为下降 0.9%。西部地区商品房销售面积 32068 万平方米，

增长 0.6%，增速回落 0.6 个百分点；销售额 16127 亿元，增长 3.5%，增速回落 0.6 个百

分点。 

2014 年末，商品房待售面积 62169 万平方米，比 11 月末增加 2374 万平方米，比

2013 年末增加 12874 万平方米。其中，住宅待售面积比 11 月末增加 1352 万平方米，办

公楼待售面积增加 202 万平方米，商业营业用房待售面积增加 361 万平方米。 

2014 年，房地产开发企业到位资金 121991 亿元，比上年下降 0.1%，1-11 月份为增

长 0.6%，2013 年为增长 26.5%。其中，国内贷款 21243 亿元，增长 8.0%；利用外资
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639 亿元，增长 19.7%；自筹资金 50420 亿元，增长 6.3%；其他资金 49690 亿元，下降

8.8%。在其他资金中，定金及预收款 30238 亿元，下降 12.4%；个人按揭贷款 13665 亿

元，下降 2.6%。 

 2014 年 12 月份，房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 93.93，比上月

回落 0.37 点。 

 

 

 

图表 1：房地产开发投资额 图表 2：各月购臵土地面积 
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数据来源：wind，华融证券整理                                     数据来源：wind，华融证券整理 

图表 3：各月土地购臵费 图表 4：房屋施工面积 
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数据来源：wind，华融证券整理                                     数据来源：wind，华融证券整理 
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图表 5：房屋新开工面积 图表 6：房屋竣工面积 
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数据来源：wind，华融证券整理                                     数据来源：wind，华融证券整理 

图表 7：商品房销售面积 图表 8：商品房销售额 
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数据来源：wind，华融证券整理                                     数据来源：wind，华融证券整理 

图表 9：商品房待售面积 图表 10：商品住宅待售面积 
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数据来源：wind，华融证券整理                                     数据来源：wind，华融证券整理 
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图表 11：房地产开发资金来源合计 图表 12：国内贷款累计 
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图表 13：定金及预收款累计 图表 14：个人按揭贷款累计 
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图表 15：国房景气指数 
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