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房地产行业：2014 年 10 月房地产数据点评                2014 年 11 月 14 日 

  

中性（维持） 

 

 销售明显回暖 

前 10 月商品房销售面积 8.8 亿平米，同比下降 7.8%，降幅收窄 0.8 个

百分点。单月来看，10 月份销售面积同比下降 2%，比 9 月大幅收窄。

限购放松对房地产市场的影响较为明显，一二线城市成交明显回暖。 

 新开工迎来新一轮高峰 

前 10 月新开工面积同比下降 5.5%，降幅环比大幅收窄 3.8 个百分点。

单月来看，10 月份新开工面积比去年同期上涨 43%，政策放松推动了

房企新一轮开工高潮。前 10 月土地购臵面积同比增长 1.2%，土地市场

快速回暖。 

 投资增速企稳 

前 10 月房地产开发投资同比增长 12.4%，环比回落 0.1 个百分点。政

策放松的影响下，随着销售回暖，库存去化周期减小，房企快速加大房

屋新开工量，投资也将逐步企稳回升。 

 企业到位资金大幅回落 

前 10 月企业到位资金同比增长 3.1%，提高 0.8 个百分点，房企资金也

存在改善趋势。银行房贷开始放松，个人按揭贷款降幅明显收窄。 

整体来看，限购限贷放松的组合效应正在显现，行业基本面处于明显企

稳回升的过程中。随着市场预期的逐步扭转，房产销售打折优惠将减少，

房价也将逐步企稳。  

 投资建议 

我国的房地产市场是明显的政策市，板块行情也表现为鲜明的政策驱动

行情，政策放松阶段，市场从悲观预期中修复，行业估值快速提升，表

现为普涨行情。政策明朗之后，市场的关注点会重新回到上市公司的基

本面，未来的行情主要由公司的基本面推动，公司的市场表现会出现较

大的分化，建议规避无业绩的概念股，关注有业绩支撑的地产公司。 

 风险提示 

房价大幅下跌、房地产销售低迷持续。 
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附：房地产数据及图表 

2014 年 1-10 月份，全国房地产开发投资 77220 亿元，同比名义增长 12.4%，增速

比 1-9 月份回落 0.1 个百分点。其中，住宅投资 52464 亿元，增长 11.1%，增速回落 0.2

个百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为 67.9%。 

1-10 月份，东部地区房地产开发投资 43195 亿元，同比增长 12.4%，增速比 1-9 月

份回落 0.2 个百分点；中部地区投资 16523 亿元，增长 11.0%，增速提高 0.3 个百分点；

西部地区投资 17503 亿元，增长 14.0%，增速与 1-9 月份持平。  

1-10 月份，房地产开发企业房屋施工面积 692132 万平方米，同比增长 12.3%，增

速提高 0.8 个百分点。其中，住宅施工面积 491855 万平方米，增长 8.8%。房屋新开工

面积 147661 万平方米，下降 5.5%，降幅收窄 3.8 个百分点。其中，住宅新开工面积 102879

万平方米，下降 9.8%。房屋竣工面积 63889 万平方米，增长 7.6%，增速提高 0.4 个百

分点。其中，住宅竣工面积 48749 万平方米，增长 5.1%。 

1-10 月份，房地产开发企业土地购臵面积 26972 万平方米，同比增长 1.2%，1-9 月

份为下降 4.6%；土地成交价款 7747 亿元，增长 20.4%，增速提高 8.9 个百分点。 

1-10 月份，商品房销售面积 88494 万平方米，同比下降 7.8%，降幅比 1-9 月份收窄

0.8 个百分点。其中，住宅销售面积下降 9.5%，办公楼销售面积下降 9.9%，商业营业用

房销售面积增长 8.2%。商品房销售额 56385 亿元，下降 7.9%，降幅比 1-9 月份收窄 1

个百分点。其中，住宅销售额下降 9.9%，办公楼销售额下降 20.4%，商业营业用房销售

额增长 8.3%。 

10 月末，商品房待售面积 58239 万平方米，比 9 月末增加 1091 万平方米。其中，

住宅待售面积增加 611 万平方米，办公楼待售面积增加 88 万平方米，商业营业用房待售

面积增加 227 万平方米。 

1-10 月份，房地产开发企业到位资金 100241 亿元，同比增长 3.1%，增速比 1-9 月

份提高 0.8 个百分点。其中，国内贷款 17735 亿元，增长 11.1%；利用外资 489 亿元，

增长 17.6%；自筹资金 42232 亿元，增长 13.8%；其他资金 39786 亿元，下降 9.0%。

在其他资金中，定金及预收款 24213 亿元，下降 11.2%；个人按揭贷款 10895 亿元，下

降 4.3%。 

10 月份，房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 94.76，比上月提高 0.04

点。 
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图表 1：房地产开发投资额 图表 2：各月购臵土地面积 
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图表 3：各月土地购臵费 图表 4：房屋施工面积 
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图表 5：房屋新开工面积 图表 6：房屋竣工面积 
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图表 7：商品房销售面积 图表 8：商品房销售额 
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图表 9：商品房待售面积 图表 10：商品住宅待售面积 
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图表 11：房地产开发资金来源合计 图表 12：国内贷款累计 
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图表 13：定金及预收款累计 图表 14：个人按揭贷款累计 
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图表 15：国房景气指数 
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投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

15%以上 
看好 预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%以上 

推    荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中    性 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数变动在

-5%到 5%内 
看淡 预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%以上 

卖    出 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数跌幅在

15%以上 
  

 

 

免责声明 

易华强，在此声明，本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，以勤勉的职业态度，独立、客观

地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接

或间接收到任何形式的补偿等。华融证券股份有限公司（已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务资格）已在知晓范围内按照相

关法律规定履行披露义务。华融证券股份有限公司（以下简称本公司）的资产管理和证券自营部门以及其他投资业务部门可能独立

做出与本报告中的意见和建议不一致的投资决策。本报告仅提供给本公司客户有偿使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为

客户。本公司会授权相关媒体刊登研究报告，但相关媒体客户并不视为本公司客户。本报告版权归本公司所有。未获得本公司书面

授权，任何人不得对本报告进行任何形式的发布、复制、传播，不得以任何形式侵害该报告版权及所有相关权利。本报告中的信息、

建议等均仅供本公司客户参考之用，不构成所述证券买卖的出价或征价。本报告并未考虑到客户的具体投资目的、财务状况以及特

定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自的投资目

的、财务状况和特定需求，必要时可就研究报告相关问题咨询本公司的投资顾问。本公司市场研究部及其分析师认为本报告所载资

料来源可靠，但本公司对这些信息的准确性和完整性均不作任何保证，也不承担任何投资者因使用本报告而产生的任何责任。本公

司及其关联方可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，还可能为这些公司提供投资银行服务或其他服务，敬请投资

者注意可能存在的利益冲突及由此造成的对本报告客观性的影响。 

 

 

 

 

华融证券股份有限公司市场研究部  

地址：北京市西城区金融大街 8 号 A 座 5 层 (100033） 

传真：010－58568159       网址：www.hrsec.com.cn 

 

 


