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房地产行业：2014 年 9 月房地产数据点评                2014 年 10 月 22 日 

  

中性（维持） 

 

 销售并未明显改观 

前 9 月商品房销售面积 7.7 亿平米，同比下降 8.6%，降幅扩大 0.3 个

百分点。单月来看，9 月份销售面积环比上月大幅上升 43%，同比仍下

滑 10.3%，降幅较 7、8 月有所收窄。在二三线城市限购全线放松的情

况下，市场并未有明显改观。分类型来看，住宅销售下降幅度较大，商

业用房仍保持同比增长。 

 新开工降幅继续收窄 

前 9 月新开工面积同比下降 9.3%，降幅环比收窄 1.2 个百分点。单月

来看，9 月份新开工面积与去年同期持平。前 9 月土地购臵面积降幅比

8 月扩大，表明土地市场并未持续回暖。 

 投资继续回落 

前 9 月房地产开发投资同比增长 12.5%，环比回落 0.7 个百分点。目前

楼市仍处于调整期，房企以消化存货为主，对投资仍较为谨慎。在市场

销售大幅好转之前，投资持续下滑的态势难以改变。 

 企业到位资金大幅回落 

前 9 月企业到位资金同比增长 2.3%，下降 0.4 个百分点，大幅低于投

资开发增速，地产企业资金仍然较为紧张。定金、预售款及个人按揭贷

款均同比有较大幅度下降。 

整体来看，9 月份房地产成交量并未明显改观，投资增速加速回落，行

业仍处于调整过程中。 

 投资建议 

在房价持续下跌的背景下，限购限贷政策放松产生效果仍需要时间的积

累，房地产拖累经济增速，未来地产方面的政策仍有进一步放松的空间。

最近几周的成交量有所回暖，四季度行业基本面有望企稳。在行业调整

阶段，具有规模、资金及管理优势的房企将跑赢大市，获取更大市场份

额，保持稳定的增长，建议关注销售增速较高，估值较低的一二线地产。 

 风险提示 

房价大幅下跌、房地产销售低迷持续。 
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附：房地产数据及图表 

2014 年 1-9 月份，全国房地产开发投资 68751 亿元，同比名义增长 12.5%（扣除价

格因素实际增长 11.7%），增速比 1-8 月份回落 0.7 个百分点。其中，住宅投资 46725 亿

元，增长 11.3%，增速回落 1.1 个百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为 68.0%。 

1-9 月份，东部地区房地产开发投资 38737 亿元，同比增长 12.6%，增速比 1-8 月份

回落 1 个百分点；中部地区投资 14536 亿元，增长 10.7%，增速提高 0.1 个百分点；西

部地区投资 15479 亿元，增长 14.0%，增速回落 0.4 个百分点。  

1-9 月份，房地产开发企业房屋施工面积 673230 万平方米，同比增长 11.5%，增速

与 1-8 月份持平。其中，住宅施工面积 479017 万平方米，增长 8.1%。房屋新开工面积

131411 万平方米，下降 9.3%，降幅收窄 1.2 个百分点。其中，住宅新开工面积 91754

万平方米，下降 13.5%。房屋竣工面积 56504 万平方米，增长 7.2%，增速提高 0.5 个百

分点。其中，住宅竣工面积 43269 万平方米，增长 5.1%。 

1-9 月份，房地产开发企业土地购臵面积 24014 万平方米，同比下降 4.6%，降幅比

1-8 月份扩大 1.4 个百分点；土地成交价款 6781 亿元，增长 11.5%，增速回落 1.3 个百

分点。 

1-9 月份，商品房销售面积 77132 万平方米，同比下降 8.6%，降幅比 1-8 月份扩大

0.3 个百分点。其中，住宅销售面积下降 10.3%，办公楼销售面积下降 9.5%，商业营业

用房销售面积增长 7.0%。商品房销售额 49227 亿元，下降 8.9%，降幅与 1-8 月份持平。

其中，住宅销售额下降 10.8%，办公楼销售额下降 19.7%，商业营业用房销售额增长 6.8%。 

9 月末，商品房待售面积 57148 万平方米，比 8 月末增加 988 万平方米。其中，住

宅待售面积增加 629 万平方米，办公楼待售面积增加 46 万平方米，商业营业用房待售面

积增加 206 万平方米。 

1-9 月份，房地产开发企业到位资金 89869 亿元，同比增长 2.3%，增速比 1-8 月份

回落 0.4 个百分点。其中，国内贷款 16288 亿元，增长 11.8%；利用外资 430 亿元，增

长 9.9%；自筹资金 37535 亿元，增长 11.5%；其他资金 35616 亿元，下降 9.1%。在其

他资金中，定金及预收款 21582 亿元，下降 11.1%；个人按揭贷款 9794 亿元，下降 4.9%。 

9 月份，房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 94.72，比上月回落 0.07

点。 
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图表 1：房地产开发投资额 图表 2：各月购臵土地面积 
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图表 3：各月土地购臵费 图表 4：房屋施工面积 
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图表 5：房屋新开工面积 图表 6：房屋竣工面积 
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图表 7：商品房销售面积 图表 8：商品房销售额 
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图表 9：商品房待售面积 图表 10：商品住宅待售面积 
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图表 11：房地产开发资金来源合计 图表 12：国内贷款累计 
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图表 13：定金及预收款累计 图表 14：个人按揭贷款累计 
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图表 15：国房景气指数 

 

数据来源：wind，华融证券整理                       

 



华融证券
HUARONG SECURITIES  房地产行业 

 
 

请务必阅读正文之后的免责声明部分 6 

投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

15%以上 
看好 预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%以上 

推    荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中    性 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数变动在

-5%到 5%内 
看淡 预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%以上 

卖    出 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数跌幅在

15%以上 
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