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 上周市场表现 

上周房地产指数（中信）上涨4.8%，同期沪深300上涨4.45%，

房地产指数跑赢沪深 300 指数 0.35 个百分点。 

 市场成交环比下跌 

新建住宅方面，上周（2014.7.21~2014.7.27）重点关注的 30

个城市商品房成交面积为 313.75 万平米，环比上涨 5.83%，

同比下跌 13.95%。其中一线城市成交 55.04 万平米，环比上

涨 1.74%，同比下跌 11.04%；二线城市成交 177.48 万平米，

环比上涨 5.17%，同比下跌 16.53%；三线城市成交 81.24 万

平米，环比上涨 10.36%，同比下跌 9.91%。 

二手房方面，重点关注的 6 个城市周成交量环比上涨 8.04%，

同比下跌 18.51%。其中，一线城市（北京、深圳）成交量环

比上涨 0.7%，同比下跌 27.54%；二线城市（天津、杭州、

南京、成都）环比上涨 14.16%，同比下跌 10.31%。 

 行业与公司信息 

杭州、西安、无锡、石家庄等城市放松限购政策。 

万泽股份公布非公开发行股票预案，募资 12 亿元。 

天伦臵业公布 2014 年中报，归属上市公司股东净利润亏损。 

宋都股份公布 2014 年中报，净利润大幅下滑。 

 投资建议 

本周又有多个城市放松了房地产限购政策，除一线城市外，
房地产限购将在未来一段时间陆续退出。政策的放开稳定了
房地产市场预期，房地产成交量 6 月以来恢复较为明显，目
前政策趋向宽松，房地产成交量温和回暖，市场对房地产较
为悲观的预期正在改变，目前地产股的估值仍处于近 3 年来
相对低位，在多方面利好因素下，仍有一定的修复空间。建
议继续关注销售增速较高的一二线地产。 

 风险提示 

房地产销售继续下滑和购房者观望情绪的加重。 
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一、房地产成交环比回升 

新建住宅方面，上周（2014.7.21~2014.7.27）重点关注的 30 个城市商品房成

交面积为 348.29 万平米，环比上涨 10.98%，同比下跌 11.88%。其中一线城市成

交 58.41 万平米，环比上涨 6.13%，同比下跌 19.99%；二线城市成交 204.61 万

平米，环比上涨 15.29%，同比下跌 9.49%；三线城市成交 85.27 万平米，环比上

涨 4.85%，同比下跌 11.33%。 

一线城市为：北京、上海、广州、深圳。二线城市为：天津、杭州、南京、武

汉、重庆、成都、青岛、苏州、宁波、福州、厦门、长沙、哈尔滨、长春。三线城

市为：无锡、东莞、昆明、石家庄、惠州、包头、扬州、安庆、岳阳、韶关、南宁、

兰州。 

图表 1：重点城市商品房周成交量数据（2014.7.21~2014.7.27） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 348.29 313.84 395.22 10.98% -11.88% 

一线 58.41 55.04 73.00 6.13% -19.99% 

二线 204.61 177.48 226.05 15.29% -9.49% 

三线 85.27 81.32 96.17 4.85% -11.33% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 2：30 大中城市商品房周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 
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图表 3：一线城市周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 

图表 4：二线城市周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 

图表 5：三线城市周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 
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二手房方面，重点关注的 6 个城市周成交量环比下跌 7.92%，同比下跌

24.56%。其中，一线城市（北京、深圳）成交量环比下跌 2.26%，同比下跌 31.05%；

二线城市（天津、杭州、南京、成都）环比下跌 12.08%，同比下跌 18.28%。 

图表 6：重点城市二手房周成交量数据（2014.7.21~2014.7.27） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 59.62  64.75  79.03  -7.92% -24.56% 

一线 26.80  27.42  38.87  -2.26% -31.05% 

二线 32.82  37.33  40.16  -12.08% -18.28% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 7：一线城市二手房周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 

图表 8：二线城市二手房周成交量（2014.7.21~2014.7.27） 

 

数据来源：wind，华融证券整理 
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二、行业与公司信息 

7 月 28 日下午，杭州市住保房管局官方微博发布内容称，今年以来，杭州房

地产市场总体平稳，但住房供求的区域性、结构性矛盾比较突出。经研究，报市政

府同意，从 7 月 29 日零时起，购买本市萧山区、余杭区住房(含商品住房、二手住

房)不需提供住房情况查询记录；购买主城区 140 平方米及以上住房(含商品住房、

二手住房)不需提供住房情况查询记录。 

西安市住房保障和房屋管理局 7 月 25 日公布了限购政策的三项调整，一是来

西安市就业、创业的普通高校毕业生，在西安市无住房的，可购买一套住房；二是

居民家庭为改善居住条件购买房屋时，可不再申报其已拥有的非成套住房、砖混结

构住房或 60 平方米以下的住房；三是加快小套型房屋和二手住房市场流通，60 平

方米以下的住房和砖混结构二手住房可由居民家庭根据需要自主购买。西安市房管

局有关负责人表示，出台这些规定是为了适应西安市建设国际化大都市和加快建设

丝绸之路经济带新起点的要求，也是为鼓励人才到西安就业创业和支持居民改善住

房条件。 

7 月 25 日，江苏无锡方面宣布取消对 90 平方米（含）以上住房的限购。本地

人及外地人在购买 90 平方米以上住房时，套数不再设上限。这一政策只针对无锡

市区，不含江阴、宜兴两地。这也意味着本地人及外地人都可直接在无锡购买 90

平方米以上住宅，但是 90 平方米以下的房屋仍继续执行原有限购政策。 

《河北青年报》官方微博 7 月 28 日报道，周一起（7 月 28 日），石家庄正式

取消限购，居民购房时不用再提供查询证明。 

万泽股份公布非公开发行股票预案，拟发行股票数量不超过 23,120 万股，其

中公司控股股东万泽集团同意并承诺其认购数量不少于万泽股份本次最终确定发

行股份总数的 40%。募集资金不超过 12 亿元，用于汕头热电一厂三旧改造项目、

高温合金项目及补充流动资金。 

天伦臵业公布 2014 年半年度报告，营业收入 0.38 亿元，同比增长 28.81%，

归属母公司股东的净利润亏损 0.22 亿元，同比下降 177.78%。 

宋都股份公布 2014 年半年度报告，营业收入 13.79 亿元，同比增长 441.46%，

归属上市公司股东的净利润 0.16 亿元，同比下降 46.53%。 

三、投资建议 

http://money.163.com/keywords/6/6/676d5dde/1.html
http://money.163.com/keywords/7/f/77f35bb65e84/1.html
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上周房地产指数（中信）上涨 4.8%，同期沪深 300 上涨 4.45%，房地产指数

跑赢沪深 300 指数 0.35 个百分点。 

本周又有多个城市放松了房地产限购政策，除一线城市外，房地产限购将在未

来一段时间陆续退出。政策的放开稳定了房地产市场预期，房地产成交量 6 月以来

恢复较为明显，目前政策趋向宽松，房地产成交量温和回暖，市场对房地产较为悲

观的预期正在改变，目前地产股的估值仍处于近 3 年来相对低位，在多方面利好因

素下，仍有一定的修复空间。建议继续关注销售增速较高的一二线地产。 

四、风险提示 

房地产销售额继续下滑和购房者观望情绪的加重。 
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投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

15%以上 
看好 预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%以上 

推    荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中    性 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数变动在

-5%到 5%内 
看淡 预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%以上 

卖    出 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数跌幅在

15%以上 
  

 

 

免责声明 

易华强，在此声明，本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，以勤勉的职业态度，独立、客观

地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接

或间接收到任何形式的补偿等。华融证券股份有限公司（已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务资格）已在知晓范围内按照相

关法律规定履行披露义务。华融证券股份有限公司（以下简称本公司）的资产管理和证券自营部门以及其他投资业务部门可能独立

做出与本报告中的意见和建议不一致的投资决策。本报告仅提供给本公司客户有偿使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为

客户。本公司会授权相关媒体刊登研究报告，但相关媒体客户并不视为本公司客户。本报告版权归本公司所有。未获得本公司书面

授权，任何人不得对本报告进行任何形式的发布、复制、传播，不得以任何形式侵害该报告版权及所有相关权利。本报告中的信息、

建议等均仅供本公司客户参考之用，不构成所述证券买卖的出价或征价。本报告并未考虑到客户的具体投资目的、财务状况以及特

定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自的投资目

的、财务状况和特定需求，必要时可就研究报告相关问题咨询本公司的投资顾问。本公司市场研究部及其分析师认为本报告所载资

料来源可靠，但本公司对这些信息的准确性和完整性均不作任何保证，也不承担任何投资者因使用本报告而产生的任何责任。本公

司及其关联方可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，还可能为这些公司提供投资银行服务或其他服务，敬请投资

者注意可能存在的利益冲突及由此造成的对本报告客观性的影响。 

 

 

 

 

华融证券股份有限公司市场研究部  

地址：北京市西城区金融大街 8 号 A 座 5 层 (100033） 

传真：010－58568159       网址：www.hrsec.com.cn 

 

 


